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Model Portfoy Degisikli

Portfoyiimiizden TUPRS’1 Cikariyor, EKGYO’yu Ekliyoruz

Uzun Vadeli Model Portfoyiimiizde bugiin itibanyla yaptigimiz degisiklik kapsaminda Tiipras’i (TUPRS) portfoyiimiizden
cikarirken, Emlak Konut’u (EKGYO) portfoyiimiize ekliyoruz.

TUPRS'a yonelik olumlu temel goriistimiizu koruyoruz. TUPRS, 2 Mart 2026 tarihinde model portfoyimiize dahil edilmesinin
ardindan %88,4 getiri saglamis, aym donemde BIST 100 Endeksi'ne gore %73,2 oraninda rolatif getiri elde etmistir. TUPRS
icin "AL" tavsiyemizi surduruyoruz; ancak hisse fiyatindaki bu performansin ardindan 395,00 TL olan mevcut hedef fiyatimzi
gozden geciriyoruz. Bununla birlikte, gelisen makroekonomik cercevede faizlerde normallesme beklentisinin EKGYO
acisindan daha giiclii bir katalist olusturacaginm disiiniiyor ve model portfoyiimiizde bu temanin agirligini artiriyoruz.

TCMB’nin 23 Agustos 2026 Pazar giinii yaptig1 duyuru ile, 1 Mart 2026 tarihinde ara verdigi bir hafta vadeli repo ihalelerine
yeniden baslanmasina karar vermesini, likidite ve fonlama kosullarinda normallesme yoniinde onemli bir adim olarak
degerlendiriyoruz. Oniimiizdeki dénemde dezenflasyon siirecinin devamiyla birlikte faiz oranlarinda kademeli gerileme
beklentimizin, konut finansman kosullarini ve ertelenmis konut talebini destekleyerek GYO sektoriiniin goreceli gorinimunu
giliclendirebilecegini disiinliyoruz.

Bu cercevede EKGYO’nun, genis arsa ve proje portfoyu, glicli on satis performansi, yuksek proje gelistirme kapasitesi ve
faiz oranlarindaki gerilemeye yiiksek duyarliligi ile 6ne ciktigini distinliyoruz. Sirketin 5,61 milyon m2 ve 128,07 milyar TL
ekspertiz degerine sahip ihale edilmemis arsalar portféyl uzun vadeli deger yaratimim desteklerken, devam eden Gelir
Paylasim1 projelerindeki 131,52 milyar TL minimum garanti edilen sirket pay1 geliri orta vadeli gelir goriniirligiini
giiclendirmektedir.

Operasyonel tarafta, 2C26 finansal sonuclarindaki zayifliga karsin 6n satis performansinin giiclii seyrini korumasini olumlu
buluyoruz. Sirket, 2026 yilinin ilk yarisinda arsa satislariyla birlikte 50,70 milyar TL toplam On satis degerine ulasmistir.
Sirket’in 2026 yil sonu icin toplam on satis hedefi ise 145,45 milyar TL seviyesindedir. Faizlerde gerilemenin konut talebini
desteklemesinin yani sira net aktif deger iskontosunda olasi daralma, yeni proje lansmanlari, arsa degerlerindeki artis ve
kentsel donusiim faaliyetlerini de hisse performansi acisindan onemli katalistler olarak goriiyoruz.

Sonuc olarak, TUPRS’a iliskin olumlu goriisiimiizde herhangi bir degisiklik olmamakla birlikte, mevcut makroekonomik
konjonktiirde EKGYO’nun risk-getiri profilini daha cazip buluyoruz. Faizlerdeki normallesmeden daha guclu faydalanmasin
bekledigimiz EKGYO’yu bu nedenle Uzun Vadeli Model Portfoyiimiize ekliyoruz. EKGYO icin 32,84 TL hedef fiyatimiz ve “AL”
tavsiyemiz bulunmaktadir. Hedef fiyatirmz 21.08.2026 tarihli pay kapanis fiyatina gore %68,8 oraninda getiri potansiyeli
sunmaktadir.

Hedef Fiyat Getiri Potansiyeli

AKBNK.TI 69,70 96,76 38,8%
ASELS.TI 403,25 495,00 22,8%
CIMSA.TI 45,64 70,55 54,6%
EKGYO.TI 19,45 32,84 68,8%
GARAN.TI 129,90 182,99 40,9%
MGROS.TI 573,00 910,00 58,8%
SAHOL.TI 92,40 172,63 86,8%
TCELL.TI 104,30 150,00 43,8%
THYAO.TI 301,00 445,00 47 8%
YKBNK.TI 35,10 51,10 45,6%

*Kapanig 21 Agustos 2026

Model Portfoy Degisikligi 1



Seker &5 Yatinm

24 Agustos 2026

Seker S5 Yatinm

UYARI NOTU:

Burada yer alan yatirnm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhgi kapsaminda degildir. Yatirrm
danigmanhigi hizmeti, yetkili kuruluglar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye
o6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere
dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Bu rapordaki veri, grafik ve tablolar giivenirliligine inandigimiz saglam kaynaklardan derlenmis olup,
burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir.
Bu bilgiler 1s18inda yapilan ve yapilacak olan ileriye déniik yatinmlarin sonuglarindan SEKER YATIRIM
MENKUL DEGERLER A.S. higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Ayrica, Seker Yatirnm Menkul Degerler A.S.'nin
yazili izni olmadikga bu raporlarin igerigi kismen ya da tamamen ligiincii kisilerce higbir sekil ve ortamda
yayinlanamaz, iktisap edilemez, alinti yapilamaz, kullanilamaz.
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